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INSTRUCTIVO

C. NICOLAS VILLARREAL RODRIGUEZ Y MA. ELENA
MARTINEZ DE VILLARREAL

CON DOMICILIO EN: AVENIDA PASEO DE LOS LEONES No.
1675, COLONIA CUMBRES, PRIMER SECTOR, MONTERREY,
NUEVO LLEON.

PRESENTES.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Montetrrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.------
VISTO.- E| expediente administrativo No. L-343/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 31-treinta y uno de Julio del afio 2015-dos mit quince, por los €C. Nicolas Villarreal Rodriguez y
Ma. Elena Martinez de Villarreal, en su cardcter de propietarios del inmueble ubicade en la avenida
PASEQ DE LOS LEONES (ANTES PASEQ DE LA VICTORIA) No. 701, COLONIA CUMBRES, PRIMER
SECTOR, en esta Ciudad, identificado con el ndmero de expediente catastral 23-025-035, acreditéandolo
mediante Escritura Publica nimero 8,327-ocho mil trescientos veintisiete, de fecha 22-veintidos de Agosto
del affo de 1974-mil novecientos setenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Rodriguez A.,
Titular de la Notaria Publica nimero 13-trece, con ejercicio en este Municipio; solicitud mediante la cual
pretenden obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO para FARMACIA CON CONSULTORIO Y TIENDA
DE CONVENIENCIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 405.00 metros
cuadrados; vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que
obran dentro de! expediente; vy,

CONSIDERANDO

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
nocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo pérrafos, inclusive 11, 137
121 fraccién I, 191 fraccién X, 196 fraccién III, 281, 282 Fraccidon Iy II, 283 Fraccién I a IV,

5,288, 361 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 5 fracciones
[P v 11,.6,.7, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fracciones II y III, 14 fraccron II puntos 2.2y 2.3, vy
_% A 160 111 punto 3.15; Articulo 15 fracciones I, 11y IV, 43, 156, 157 fracciones Iy II, 161 fracciones I a X

"’f'!a «del-Reglamento de Zomf”cacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 27 Fraccion X1V, 70,
; 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12
j fraccién III y 15 fraccién I de Planeacion y Administracién, inciso D) y fraccidn V inciso C) del Crden Legal

\E del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

~>/ IX.- En el presente caso, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado-&n
’ +a Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce Publitado
.o el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 20}ptdos

mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz dé Compatibilidad de Usos del-Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PO% NTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clasificada comoc CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, en la cual los usos solicitados para 2.2.8 FARMACIAS, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA v
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3.15.4 CONSULTORIOS, se consideran como PERMITIDOS, por lo que resulta procedente informar lo

que sefiala el Articulo 137 fraccion I de [a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual

establece lo siguiente “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de

desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetarén a las siguientes categorias: I Permitidos o

predomipantes: los que en una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el

51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mis de dos usos o destinos de suelo, se
entendera cormo predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”..

IIL.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 5-cinco de
Agosto del 2015-dos mil quince, se hizo constar que: actualmente en la propiedad que nos ocupa, existe
una edificacién de 2-dos niveles, a la que se da uso de casa habitacion; sobre esta no se realizan trabajos
de construccién, demolicién o remodelacién alguno.

IV.- Los interesados anexan Escrito de fecha 26-veintiseis de Julio del afo 2015-dos mil quince, mediante
el cual manifiestan que son propietarios del inmueble que nos ocupa, que una empresa que actualmente se
estd desarrollande en el rubro de farmacias, se encuentra interesada en comprarles dicha propiedad,
siendo indispensable contar con el uso de suelo solicitado, por lo que solicitan que se les apruebe el uso de
suelo, sin tener la necesidad de demoler en este momento, sino hasta que la empresa lo solicite, para
posteriormente llevar a cabo una construccidn nueva.

V.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn,
no prevé tramites o licencias por dicho concepto, puesto que la Licencia de Uso de Suelo tiene como
objeto establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico, de preservacion natural
y proteccién al ambiente, mas no sefialar “Lineamientos de construccidn y Normas de cajones de
Estacionamiento” y mds atin, lo que solicita el promovente se encuentra comprendido en los trémites de
Licencia de Construccién y/o Uso de Edificacién, al momento de que presente la correspondiente solicitud,
por lo que, en el presente trdmite no procede (nicamente en cuanto a dichos conceptos, en cuanto a
lineamientos de construccidn y normas de estacionamiento se refiere, y el proyecto que derive de la
~presente.debe respetar lo establecido en el articulo 228 fraccion II de dicha legislacién, que a la letra dice:
7 “ARTICULO 228. Las autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion &
.+ edificacion, se sujetardn a esta Ley, a los reglamentos municipales en [a materia, asi como a las siguientes
; disposiciones:....III. Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo tal y
;;@;":;édhqja_p:a_arezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...”, por lo gue, es menester
" comunicarle que de manera informativa, puede consultar los mismos, en el Plan de Desarrolle Urbano del
Municipio de Monterrey, como en las Leyes y Reglamentos vigentes y aplicables, al momento de que
“solicite la Licencia de Construccién y presente su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 284
. de la citada Ley de Desarrollo, que sefiala: *...el interesado elaborars el proyecto de construccion reuniendo
“los requisitos establecidos en dicha Ley y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.”.

- P
A-Que de acuerdo a exp jsto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
“.._Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn:

/éf ACUERDA

PRIMEROQO.- Por/lgs motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
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SUELO para FARMACIA CON CONSULTORIO Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble ubicadg

en la avenida PASEQ DE LOS LEONES (ANTES PASEQ DE LA VICTORIA) No. 701, COLONIA CUMBRES,

PRIMER SECTOR, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 23~ 025 @35, el cual
tiene una superficie total de 405.00 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesade que esta Licencia comprende exclusivamente la
autorizacion de Uso de Suelo y NO le autoriza la Construcciéon ni el Uso de Edificacién, va que para
ello debera solicitar y obtener previamente la autorizacién de las Licencias de Construccién y de Uso de
Edificacidon correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que textualmente dice: “"ARTICULO 284.- Con
fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccion que deberd
reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.” '

Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Canstruccién y de Uso dé
Edificacién, debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Deberda definir un proyectoc urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la
ubicacion, superficie vy el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
conjunte, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacidn,

chada, &tc.
tuanto a la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién y Construccion debera
jlir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
ibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacidn, iluminacidn, asi como los
acios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en
uestion, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
fUnc:onamlento acondicionamiento ambiental, comunicacidn, seguridad en emergencias y seguridad
~estractural.

3. Una vez que presente el proyecto de construccidn, para los usos descritos en el considerande II'
{permitidos, excepto el uso de gasolinera y condicionados), deberd cumplir con los lineamientos
urbanisticos que indique el Plan vigente al momento de solicitar las licencias de construccidn y de uso de

edificacién.

F 4. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indique [a Normatividad vigente de acuerdo-zl
Uso en especifico.

! 5. Para el proyecto de edificacién y construccidn que presente, deberd solicitar el alineamiento vial, para dar

cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 v 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.
6. Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Mumcnpalyo Estatal, o Dictamen
/- emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Cl\;}&lgente en el estado vy la
. Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estadoy 77

. 7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de lgespuesta Inmediata realizado
’ por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccnon Civil Estat‘al asi como la Auditoria Técnica
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(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccidn
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Debera contar con los requisitos para la obtencidon de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, Midrologia, Ecologia, Estructural, de |las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluara segun proyecto).

9. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de
Calculo_Estructural (anexando los planos estructurales correspondientes y Estudio de Mecdnica dg
suelos), Estudio Hidrolégico, Estudio Geolégico, Estudio de Impacto Vial y Estudio de Impacto Ambiental
acompafiado del Resolutivo que expida la Secretaria de Desarrollo Sustentable; lo anterior se requerird y

evaluara de acuerdo al proyecto de construccién que presente.
10. Debera respetar todos los derechos de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio

{CFE, Agua vy Drenaje, F.F.C.C., etc.).
11. Cumplir con los requisitos {Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de
las condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones
administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leodn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de
Edificacién, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara
el proyecto de construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en - esta Ley y en las disposiciones
de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construceion. !

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y gue se empezaran a computar a partir del dia habil;
igyiente a la fecha de su expedicidn; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

| nds- del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigoer, el cual establece que: Se
'J@hci_qn:aré con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
"a‘autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencién a algdna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

‘incompetente.

SEPTIMO: Que c h fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente’%%solucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documenios, infféff‘jmes y datos proporcionados por el solicitante  por lo que serd a su cargo Yy
responsabi[idadﬂa autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan fos
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estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; v

con el apercibimiento de las sanciones que contempla ef Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387

fraccion VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule

cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, ¢ sobre cualquier peticidon elevada con

tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y Iimpieza, cuidando especialmente en su caso, que ios muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior
tiene fundamento en lo establecido en el articulc 322 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo
Ledn. :

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por conducte de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando josfirma la C. Secr?-t%ipfﬂ;:é:»aesarroflo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn y [a .G Directora de Control /’% e
; - )

/‘ﬁrwm; e
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P
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Lo 'Eque hbtifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
?/» » r w'. /, LT L »': c 7 4 B ;f P T /= "

“siendo las .0 .. horas del dia __...__ del mes de , del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA.. s -
NOMBRE__~"" e o L e
FIRMA b

No. DEGAFETEL.. .- (. /i
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